
年 5 月 11 日

貴社へのご紹介です。業者様への回覧はご遠慮ください。

㎡

坪

仲介の場合は手数料として　３％＋６万円　消費税を受け承ります。売主の場合は各物件ごとにご相談ください。

図面と現状が相違する場合は現状優先とする。

〒460-0008

国土交通大臣(2)第9122号　 名古屋市中区栄三丁目30番28号 岩田サカエビル5階

TEL：052-261-0527 FAX：052-261-1527

E-mail：info@rej-inc.co.jp HP：https://rej-inc.co.jp/

種別 土　地 売主

物 件 概 要 書

2023

第一種低層住居専用地域 建ぺい率 50% 容積率 100%

取引態様

　

-

REJ株式会社

引渡し時期相談、後見人制度を利用するため、想定されるスケジュールは以下の通りです。

風景づくり重点区域（水と緑の風景軸）、国分寺崖線保全整備地区：崖線条例　地盤面の高低差６ｍ以下（敷地500㎡以上対象）

市街化区域、緑化地域：あり、絶対高さ：10m、敷地規模の最低限度：80㎡、第１種高度地区、準防火地域

月極駐車場

確定測量後の引渡しを想定しています。（現況測量によると公差範囲を超えています。）

・７月中旬：売買契約締結・８月末迄：決済引渡し

・５月中旬：遺産分割協議完了、売却先探し・６月下旬：売却先決定、詳細条件精査

担当 渡野

日影規制：4-2.5h/1.5m、第二種風致地区、世田谷西部地域大蔵・喜多見地区地区計画

世田谷西部地域大蔵・喜多見地区地区街づくり計画、土地区画整理事業を施行すべき区域：世田谷南部

北西側、南東側にいずれも高低差があります。接道は北東側２項道路のみです。

開発条件付での購入申込みは受付できませんので、ご承知おきください。参考プランあり、ご参照ください。

円

250,000 円/㎡

間口

接道状況

価格

売買価格

令和４年度路線価

坪単価

用途地域

価格相談

北東側幅員 約3.49～4.11ｍ

北東側間口 約19.64ｍ

備考

交通手段

現況

その他法令

小田急電鉄小田原線「成城学園前」駅　徒歩約16分

所在地 世田谷区喜多見六丁目2640番、2641番1（住居表示：世田谷区喜多見六丁目15付近（未設定））　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
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表示年月日：２０２３／０４／２８



表示年月日：２０２３／０４／２８



座 標 求 積 表

地　番

測　点 Xn Yn (Xn+1 - Xn-1)Yn

A20 523.176 484.127 -27053.500887

JK1 469.788 468.640 -22736.069600

A11 474.661 451.582 2943.411476

A12 476.306 450.662 23009.900396

A19 525.719 464.647 22936.369861

A17 525.669 465.125 -1182.812875

倍　面　積 

面　積 

地　積 ㎡

-2082.701629

1041.3508145

1041.35

有効宅地

地　番

測　点 Xn Yn (Xn+1 - Xn-1)Yn

CH10P5 525.895 464.697 59.481216

CH10P4 525.847 465.145 -1188.910620

CH10P3 523.339 484.174 -1293.228754

A20 523.176 484.127 1128.015910

A17 525.669 465.125 1182.812875

A19 525.719 464.647 105.010222

倍　面　積 

面　積 

地　積 ㎡

-6.819151

3.4095755

3.40

道路部分

合　計 1044.7603900
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地 区 名

図 面 作 成

縮

尺

測量年月日

図 面 名 現 況 実 測 図

図 面 番 号

1

登録第7347号
土地家屋調査士

高橋　俊

現況実測図

東京都中野区中央四丁目44番14号

土 地 家 屋 調 査 士 法 人 都 市 工 房

株 式 会 社 都 市 工 房

所在　世田谷区喜多見六丁目2640番ほか
縮尺　1/250

23864TS4

2023年 4月 1日

2502023年 4月 6日

世田谷区喜多見六丁目2640番ほか

※境界につきまして立会を行っておりません。
　面積・辺長は現況をもとに暫定的に求めており、増減します。
※道路後退線に関しては所管の役所と協議をおこなってはおりません。
　協議の結果、後退位置が変わる可能性があります。
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（仮称）世田谷区喜多見六丁目計画

2023.05.10

4 7 6   D E S I G N   O F F I C E  Inc.

区画割案（2640番、2641-1番）



8,200 12,500 8,400 8,400 8,400 9,689

A区画
113.06㎡
（34.20坪）

B区画
113.24㎡
（34.25坪）

C区画
105.00㎡
（31.76坪）

D区画
111.18㎡
（33.63坪）
隅切部分含む

E区画
111.64㎡
（33.77坪）

F区画
112.16㎡
（33.92坪）

G区画
116.07㎡
（35.11坪）
隅切部分含む
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道路部分 259.21㎡（78.41坪）

1m

風致地区の壁面後退（緩和適用後）により建築できる範囲（約6.2m×10.5m）

緩和適用のため接道長さの60％を緑化します。
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株式会社  4 7 6  D E S I G N  O F F I C E 2023.05.10（仮称）世田谷区喜多見六丁目計画（2640番、2641-1番）　　　配置図 Scale 1:800

都市計画

・市街化区域

・第一種低層住居専用地域

・準防火地域

・建蔽率50％ / 容積率100％

・第一種高度地区

・絶対高さ制限10m

・敷地規模の最低限度80㎡

風致地区

計画地は第二種風致地区に該当します。

原則として建蔽率40％、道路側壁面後退2m、

隣地側壁面後退1.5mですが、敷地内の緑化に

より緩和が可能です。敷地面積の30％かつ

接道長さの60％を緑化することで、

建蔽率50％(角地60％)、道路側壁面後退1.5m、

隣地側壁面後退1.0mになります。

地区計画

計画地は世田谷西部地域 大蔵・喜多見地区

地区計画に該当します。

原則として容積率80％、建蔽率40％、

敷地面積の最低限度100㎡の制限が地区計画

にありますが、開発許可で道路の築造を伴う

ためこれらの制限は解除され、都市計画の

数値が適用されます。



株式会社  4 7 6  D E S I G N  O F F I C E 2023.05.10（仮称）世田谷区喜多見六丁目計画（2640番、2641-1番）　　　区画割案　＃A

6,900 9,550 6,300 6,300 6,300 6,300 6,300

A区画
80.09㎡
（24.22坪）

B区画
89.57㎡

（27.09坪） C区画
80.22㎡

（24.26坪）

D区画
83.17㎡

（25.15坪）
隅切部分含む

E区画
83.43㎡

（25.23坪）

F区画
83.68㎡

（25.31坪）

G区画
83.94㎡

（25.39坪）

I 区画
88.64㎡

（26.81坪）
隅切部分含む
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風致地区の壁面後退（緩和適用後）により建築できる範囲（約5.0m×10.5m）

緩和適用のため接道長さの60％を緑化します。
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＃A 区画数９（１区画 80㎡台、区画数最大）
道路延長の転回広場を設けないよう道路幅員を６mとしています。

Scale 1:200

※ 開発許可等に関しては関係行政庁との協議を要します。



株式会社  4 7 6  D E S I G N  O F F I C E 2023.05.10Scale 1:200（仮称）世田谷区喜多見六丁目計画（2640番、2641-1番）　　　区画割案　＃B

7,250 11,000 7,250 7,250 7,250 7,250 8,339

A区画
94.04㎡

（28.44坪）

B区画
97.91㎡

（29.61坪）
C区画
92.40㎡

（27.95坪）

D区画
95.82㎡

（28.98坪）
隅切部分含む

E区画
96.16㎡

（29.08坪）

F区画
96.50㎡

（29.19坪）

G区画
96.84㎡

（29.29坪）

H区画
98.01㎡

（29.64坪）
隅切部分含む
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1m

風致地区の壁面後退（緩和適用後）により建築できる範囲（約5.0m×10.5m）

緩和適用のため接道長さの60％を緑化します。
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＃B 区画数８（１区画 90㎡台）
道路延長の転回広場を設けないよう道路幅員を６mとしています。

※ 開発許可等に関しては関係行政庁との協議を要します。



株式会社  4 7 6  D E S I G N  O F F I C E 2023.05.10Scale 1:200（仮称）世田谷区喜多見六丁目計画（2640番、2641-1番）　　　区画割案　＃C

8,200 12,500 8,400 8,400 8,400 9,689

A区画
113.06㎡
（34.20坪）

B区画
113.24㎡
（34.25坪）

C区画
105.00㎡
（31.76坪）

D区画
111.18㎡
（33.63坪）
隅切部分含む

E区画
111.64㎡
（33.77坪）

F区画
112.16㎡
（33.92坪）

G区画
116.07㎡
（35.11坪）
隅切部分含む
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道路部分 259.21㎡（78.41坪）

1m

風致地区の壁面後退（緩和適用後）により建築できる範囲（約6.2m×10.5m）

緩和適用のため接道長さの60％を緑化します。
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＃C 区画数７（１区画 100㎡台）
道路延長の転回広場を設けないよう道路幅員を６mとしています。

※ 開発許可等に関しては関係行政庁との協議を要します。



9,500 15,000 15,000 16,089

道路延長 35m

A区画
104.70㎡
（31.67坪）
隅切部分含む

B区画
105.72㎡
（31.98坪）

C区画
105.72㎡
（31.98坪）

D区画
114.48㎡
（34.63坪）

E区画
114.81㎡
（34.72坪）

F区画
105.61㎡
（31.94坪）

G区画
105.61㎡
（31.94坪）

H区画
109.48㎡
（33.11坪）
隅切部分含む
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9,600 18,700 13,200 14,089

道路延長 42.0m

A区画
91.55㎡
（27.69坪）
隅切部分含む

B区画
92.88㎡
（28.09坪）

C区画
98.94㎡

（29.92坪）
D区画
91.48㎡

（27.67坪）

E区画
91.78㎡
（27.76坪）

F区画
99.66㎡
（30.14坪）

G区画
92.94㎡

（28.11坪）

H区画
95.40㎡
（28.85坪）
隅切部分含む

5,
00
0

隅
切
 3m

隅切
 3m

隅
切
 3m

5,
50
0

5,
50
0

道
路
幅
員

転
回
広
場

9,
54
1

9,
54
1

道路部分 286.64㎡（86.70坪）

隣
地
境
界
線

道
路
境
界
線

敷地境界線

法42条２項

法42条１項１号

都道428号　荒玉水道道路

法面

3,510

法
42
条
１
項
５
号

3,810

4,110

6,
01
06,130

1,
93
0

公道

敷地境界線

道
路
境
界
線

4.
15
m

1.
83
m

（
道
路
台
帳
）
（
道
路
台
帳
）

公
道

6,500 10,000 7,100 6,900 10,000 6,900 8,189

A区画
87.07㎡
（26.33坪）

B区画
90.01㎡

（27.22坪）
C区画
85.00㎡

（25.71坪）

D区画
100.85㎡
（30.50坪）
隅切部分含む

E区画
107.48㎡
（32.51坪） F区画

88.05㎡
（26.63坪）

G区画
108.43㎡
（32.79坪）

H区画
102.06㎡
（30.87坪）
隅切部分含む

5,000

5,000

5,5005,000

11,572 41,499

道路延長 47.1m

道
路
幅
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株式会社  4 7 6  D E S I G N  O F F I C E 2023.05.10Scale 1:600（仮称）世田谷区喜多見六丁目計画（2640番、2641-1番）　　　参考資料

■ 参考案 01

道路延長を最小とする案（幅員５m）

道路終端の区画は車の向きを変えられない

■ 参考案 02

左記の参考案01に転回広場を追加

区画が不整形になる

■ 参考案 03

転回広場による不整形の影響を小さくした案

どうしても不整形になる

延長道路の幅員は基本的に５m以上（世田谷区開発許可基準）です。

・幅員５mの場合は道路延長35mを超える場合に転回広場が必要

・幅員６mの場合は道路延長120mを超える場合に転回広場が必要

なので、幅員６mで転回広場を設けない方針が良さそうです。
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